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AIESOPIMUS TAMPEREEN ASEMAKESKUKSEN KEHITTAMISESTA

1. OSAPUOLET

1.1

1.2

1.3

1.4

Tampereen kaupunki Y-tunnus 0211675-2
osoite: PL 765, 33101 TAMPERE
(Jaljempana ”Kaupunki”)

Liikennevirasto Y-tunnus 1010547-1
osoite: PL 33, 00521 HELSINKI
(Jaljempana "LiVi”)

Senaatti-kiinteistot Y-tunnus 1503388-4
osoite: PL 237, 00531 HELSINKI
(Jaljempanda ”Senaatti”)

VR Yhtymé& Oy Y-tunnus 1003521-5
osoite: PL 488, 00101 HELSINKI
(Jaljempana "VR™)

Jaljempand yhteisesti ”"Osapuolet”

2.  SOPIMUKSEN TAUSTA

3068B196 18.12.2015S

Tampereen aseman alue, siihen liittyvat rautatiealueet ja niitd ympéaroivat
kiinteistot muodostavat Tampereen keskusta-alueen keskeisen kehitys-
kohteen, jonka suunnittelulla, kaavoituksella ja toteutuksella on olennainen
merkitys koko Tampereen seudun kannalta. Tdman johdosta Osapuolet ovat
valmistelleet alueen kehittamista asemakeskukseksi ja tdman valmistelun
0sana muun muassa jarjestaneet Tampereen asemakeskuksen suunnittelu-
kilpailun 2014.

Yhteistyon jatkamiseksi ja konkretisoimiseksi Osapuolet ovat tehneet tdmén
alesopimuksen jaljempana sanottujen alueen suunnitteluun ja toteuttamiseen
liittyvien jatkoselvitysten ja yleissuunnitelman laatimisen sek& alueen
kehittdmisen, kaavoituksen ja paatoksenteon pohjaksi.
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3.  ALUEIDEN MAARITELMAT

Sopimusalueella tarkoitetaan aluetta, joka muodostuu osapuolten
omistamista, liitekarttaan merkityista kiinteistoisté (liitekartta 1, jaljempéna
"Sopimusalue™).

Sopimusalue muodostaa alueen asuin- ja liikerakennuksista, mahdollisista
kansi- ym. rakenteista, pysakoinnisté ja lilkenneyhteyksistd ym. koostuvan
Asemakeskuksen (jaljempana ”Asemakeskus™), jonka keskeisen osan
muodostaa eri lilkennemuodot yhdistdava Matkakeskus (jaljempéna
”Matkakeskus”). Matkakeskus kasittaa eri litkennemuotoja palvelevat
yleis6lle avoimet asema-, terminaali- ym. tilat ja niihin valittomasti liittyvat
kulkuyhteydet.

Suunnittelualueella tarkoitetaan aluetta, joka muodostuu Sopimusalueesta
seka siihen kuulumattomista, mutta siihen valittomasti liittyvista liitekarttaan
merkityistd yksityisisté alueista (liitekartta 1, jaljempana "Suunnittelualue™).

Yksityiset alueet, Sorin sillan eteldpuoli ja ympéaroivét alueet eivat ole alle-
kirjoitushetkellda Sopimusaluetta, mutta ne otetaan tarvittavassa maéarin huo-
mioon suunnittelussa ja liitetddn tarvittaessa kiinteistokohtaisin sopimuksin
my6hemmin tdman sopimuksen mukaisen selvitystyon ja kaavoituksen
valmistelun piiriin.

4.  SOPIMUKSEN TARKOITUS JA LAHTOKOHDAT

Taman aiesopimuksen tarkoituksena on toteuttaa suunnitteluprosessi, jossa
selvitetddn Asemakeskuksen toteutusedellytykset ja tehdaan alustava
suunnittelu Sopimusalueelle kaavoitusta varten.

Talla aiesopimuksella jarjestetddn Osapuolten yhteistyd Suunnittelualueen
suunnittelun k&ynnistamiseksi seka kaavoitus- ja toteutusedellytysten ja
-vaihtoehtojen selvittdmiseksi.

Osapuolet sitoutuvat talla aiesopimuksella yhteisty6ssa myotévaikuttamaan
sopimuksessa sanottujen tavoitteiden toteuttamiseen. Jatkotoimenpiteisté
sovitaan kohdan 9. mukaisella yhteistyosopimuksella.

Osapuolet tunnistavat Asemakeskuksen merkityksen kaupungin ja alueen
kehittdmisen seka liikennejérjestelmén toimivuuden kannalta strategisena,
mahdollisimman nopeasti toteutettavana projektina. Kaupunki vastaa
asemakaavaprosessin eteenpdin viemisesta ja pyrkii viemaan Asemakeskuk-
sen kaavaohjelmiin. Talla sopimuksella ei sovita tulevan kaavan siséllosta.

Osapuolet toteavat, ettd tdma sopimus toteuttaa osaltaan MAL-sopimuksen
tavoitteiden toteuttamista.
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5.  YHTEISTYON TAVOITTEET

Kaikki Osapuolten omistamat Suunnittelualueen kiinteistot sisallytetaan
yhteiseen selvitys- ja suunnittelutyohon, jota tarkastellaan kokonaisuutena
omistus- ja kiinteistorajoista riippumatta kaavoituksessa ja muussa valmiste-
luty6ssa. Rakennusoikeus allokoidaan koko Suunnittelualueen suunnittelu-
tavoitteiden toteuttamisen kannalta optimaalisella tavalla nykyisille kiinteis-
toille. Tuleva tonttijako tehdd&n nykyomistuksesta riippumattomasti toimin-
nallisten tavoitteiden mukaiseksi.

Tavoitteena on, ettd Asemakeskuksen toteuttaminen on kaikille Osapuolille
taloudellisesti kannattavaa ja toteutuksessa huomioidaan Osapuolille Asema-
keskuksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset oikeudenmukaisesti eli
syntyvien hyotyjen ja arvonnousujen sek toisaalta kustannusten netto-
vaikutukset huomioon ottaen. Sopimusaluetta kokonaisuutena koskevat
infrarakentamisen kustannukset ja toisaalta realisoinneista syntyvat tulot ja
arvonnousut sovitaan Y hteistydsopimuksessa.

Osapuolen lopullisena tavoitteena on toteuttaa Suunnittelualueelle
Osapuolten kannalta taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ja toiminnallisesti
korkeatasoinen Asemakeskus.

Asemakeskuksen valmistelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetta-
vat periaatteet ovat seuraavat:

Kehittdd Sopimusalueesta kokonaistaloudellisesti kannattavasti korkea-
tasoinen Asemakeskus eri liikennemuotojen solmukohtana ja tarkeana
osana Tampereen elinvoimaisen keskustan kehitysta seké
joukkoliikenteen toimintaedellytysten ja palvelujen parantamista;

- Luoda edellytykset kaavoitukselle ja Sopimusalueen asunto-, palvelu- ja
tyopaikkarakentamisen kaynnistdmiselle sekd Osapuolten omistamien
kiinteistojen taloudellisesti kannattavalle realisoinnille;

- Laatia yhteisesti hyvaksytyt, kaavoituksen kdynnistamisen edellyttamét
suunnitelmat seka tekniset, taloudelliset ja juridiset selvitykset;

- Kehittda suunnitelma, joka mahdollistaa Asemakeskuksen toteutettavuu-
den, vaiheistuksen, kannattavuuden ja ratkaisun edellyttdmien yhdys-
kuntarakenteen kustannuksien kattamisen.

Suunnittelussa, toteutuksessa ja eri lilkkennemuotojen kehittdmisessa otetaan
huomioon kestadvan kaupunkikehityksen periaatteet.

Kun tdman aiesopimuksen maarittelemat selvitystyot on saatu tehtyd, Osa-
puolilla on tarpeelliset tiedot arvioida Asemakeskuksen toteuttamisen edelly-
tyksid. Mikali selvitysty0 osoittaa Asemakeskuksen toteuttamiskelpoiseksi,
allekirjoittavat Osapuolet Asemakeskuksen toteuttamista koskevan yhteis-
tydsopimuksen ("jaljempéna "Y hteistydsopimus™), jossa sovitaan Osapuolten
oikeuksista ja velvollisuuksista Asemakeskuksen toteuttamisen osalta.
Tavoitteena on allekirjoittaa Yhteistydsopimus vuoden 2016 aikana.

Y hteistydsopimuksessa vahvistetaan yleissuunnittelun pohjaksi valittava
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toteutusvaihtoehto.

6. PROJEKTIORGANISAATION PERUSTAMINEN JA TOIMINTATAVAT

Suunnitteluprojektia johtamaan perustetaan ohjausryhmd, johon jokainen
Osapuolista nimeéé yhden edustajan ja henkilékohtaisen varamiehen
(Jaljempand ”Ohjausryhma”). Ylinta paatdsvaltaa tdméan sopimuksen
mukaisessa suunnitteluprojektissa kayttdd Ohjausryhma, joka paattaa
suunnittelu- ja valmistelutyon periaatteet.

Ohjausryhma valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.
Ohjausryhma on paatosvaltainen, kun kaikki Osapuolet ovat edustettuina
Ohjausryhman kokouksessa. Paatoksenteko tapahtuu Ohjausryhmassé yksi-
mielisesti.

Ohjausryhman tehtdvana on varmistaa, ettd edell4 kohdassa 5. sovitut tavoit-
teet toteutuvat. Ohjausryhma tekee kaikki sellaiset Asemakeskuksen suunnit-
telua koskevat p&étokset, jotka voivat vaikuttaa tavoitteiden saavuttamiseen
taikka joiden aiheuttamista kustannuksista Osapuolet ovat yhteisvastuussa.

Ohjausryhma hyvéksyy suunnitelmat ja sopimukset ennen niiden viemista
Osapuolten paatoksentekoon ja mahdollisesti sen jalkeen kaupungin
kaavoitus- ym. organisaation késiteltavaksi.

Ohjausryhma vastaa Asemakeskukseen liittyvista neuvotteluista kolmansien
kanssa kuten esim. Suunnittelualueeseen sisaltyvien yksityisten kiinteistdjen
kanssa tarvittavista sopimusjérjestelyisté ja mahdollisesta kustannusten
jaosta.

Ohjausryhma nimeaa projektiryhmén, johon jokainen Osapuoli esittda vahin-
tdan yhden jasenen. Ohjausryhma méarittelee projektiryhman tehtavéat, nimeda
puheenjohtajan ja noudatettavan valmistelu- ja paatoksentekojérjestyksen.

7.  TAMAN AIESOPIMUKSEN NOJALLA TEHTAVAT TOIMENPITEET

Osana tamén aiesopimuksen mukaista suunnitteluty6ta analysoidaan
Asemakeskuksen toteutusvaihtoehdot, niiden kannattavuus ja eri vaiheiden
jarjestys.

Ohjausryhma paattaé tamén sopimuksen perusteella tehtévista selvitys- ym.
toimenpiteistd, joita voivat olla mm:

- projektin suunnittelun pohjaksi tehtdvien esiselvittelyiden loppuunsaatta-
minen sisaltden tarvittavat tekniset ym. selvitykset kaavoituksen taustaksi:
hallinto-, toteutus- ja sopimusrakenteet, pilaantuneet maa-alueet, hulevesi,
melu hiukkas- ym. perusselvitykset

- yleissuunnittelun pohjaksi otettavien vaihtoehtojen lapikaynti, tarkastelu
ja arviointi sekd nykyisten suunnitelmien muokkaus
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- Asemakeskuksen liittyminen kaupunkirakenteeseen, pysakointi, huolto ja
jatehuoltojérjestelyjen periaatteet ja sijainti

- toteutuksen vaiheistuksen suunnittelu, yhteisten tilojen rakentamisen
vaiheistussuunnittelu

- karkeat tuotto- ja kustannuslaskelmat vaihe/kiinteistokohtaisesti

- valitarkastelut suunnittelutilanteesta Ohjausryhmén paatosten mukaisesti,
kunkin vaiheen suunnitelman hyvaksynta kehitystyon ja kaavoituksen
jatkon pohjaksi

- mahdollisten ohjausryhmén péaatoksella tilattavien muiden kuin kohdassa
7. sanottujen lisaselvitysten kustannusten jaosta sopiminen
kiinteistokohtaisesti siltd osin kuin kustannukset eivét sisally jaljempéana
kohdan 8. mukaisesti jaettaviin kustannuksiin

- erillisinvestoinneista ja investointirajanvedosta sopiminen: tdman sopi-
muksen nojalla suoritettavien suunnittelu- ja selvitystdiden rajauksista
suhteessa jonkin yleissuunnittelua tarkemman osan selvityksiin, joiden
suunnittelusta vastaa ko. kiinteisto.

- kuvaus suunnitteluprosessista on tdman sopimuksen liite 2. Ohjausryhma
paattad mahdollisista tarkistuksista ko. prosessiin.

8. KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Talla aiesopimuksella Osapuolet sitoutuvat kattamaan Ohjausryhman
paatdsten mukaiset, tdman aiesopimuksen piirissa olevien selvitysten ja
suunnitelmien kustannukset. Kustannukset jaetaan seuraavasti:

e Kaupunki: 3/6

e LiVii1/6
e Senaatti: 1/6, ja
e VR:1/6.

Ohjausryhma paattaé kaytannon toiminnan jarjestamisesta.

Kaupunki vastaa hallinnollisen asemakaavaprosessin kustannuksista.

9. YHTEISTYOSOPIMUS JATKOVAIHEISTA

Sen jalkeen, kun kohdan 7. mukaiset selvitykset ovat edenneet riittavan pit-
kélle, Ohjausryhma toteaa, onko hankkeen etenemiselle edellytykset ja
positiivisessa tilanteessa tekee paatoksen Asemakeskuksen toteutuksen
osalta valittavasta toteutusvaihtoehdosta.

Kun Asemakeskuksen toteutusvaihtoehto on valittu, Osapuolet laativat
Asemakeskuksen toteutusta koskevan Y hteistydsopimuksen, jossa sovitaan
yksityiskohtaisesti Asemakeskuksen toteutukseen liittyvistd Osapuolten
oikeuksista ja velvollisuuksista. Kukin Osapuoli tekee itsendisen paatoksen
Y hteistydsopimuksen hyvéaksymisesté tai hylkdamisesta.
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Y hteistydsopimuksessa sovitaan mm. seuraavista asiakokonaisuuksista:

- kaavoituksen valmisteluvaiheen k&dynnistaminen Osapuolten valitseman
vaihtoehdon pohjalta (kaavoitusprosessi vaiheittain, ks. liite 2);

- rakennuskelpoiseksi saattamista koskevat toimenpiteet;
- toteutuksen vaiheet ja niiden tavoiteaikataulut;

- kannattavuuslaskenta;

- mahdollisesti tarvittavat erillisinvestoinnit;

- toteutuksen rahoitus ja kustannusjaot;

- toteuttajien hakeminen ja kilpailutus; ja

- kiinteistojen myyntejé koskevat periaatteet.

10. KIINTEISTOJEN JA SOPIMUKSEN SIIRTO

Mikali jokin Osapuolista luovuttaa Sopimusalueella sijaitsevan kiinteistonsa,
Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus siirtda tdmén sopimuksen kiinteisto-
kohtaiset oikeudet ja velvollisuudet kiinteiston luovutuksen yhteydessa.

11. AIESOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama aiesopimus tulee voimaan heti, kun kaikki Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet ja timan sopimuksen allekirjoittamisen edellytyksend olleet
a0. hallintoelimien paatokset ovat saaneet lainvoiman.

Aiesopimus on voimassa siihen asti, kun kaikki sen mukaiset toimenpiteet
on saatettu loppuun ja Osapuolet ovat tehneet Yhteistydosopimuksen jatko-
toimenpiteistd tai Ohjausryhma toteaa - aiesopimuksen pééattyneeksi.

12. VIESTINTA

Ohjausryhma paattéé ja jarjestada Asemakeskuksen projektin viestinnan ja
tiedotuksen julkisuuteen ja sidosryhmille. Ohjausryhma jarjestaa tarvittavan
yhteydenpidon ja tiedottamisen suunnitteluprosessin etenemisesta kaupungille
ym. viranomaisille seka naapurikiinteist6ille. Ohjausryhma nimeaé yhdys-
henkil6t, jotka hoitavat tiedottamisen ja yhteistyon erityisesti
Suunnittelualueen yksityisten kiinteistonomistajien sekd muiden
Asemakeskuksen projektin yhteistydkumppaneiden ja sidosryhmien kanssa.

13. SALASSAPITO

Osapuolet toteavat, ettd julkisyhteisdjen tulee noudattaa viranomaisten toi-
minnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999) sek& muissa laeissa ja
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asetuksissa olevia madrayksia. Edelld mainittu lainsd&ddanto maarittelee sen,
mitk& viranomaisen hallussa olevat asiakirjat ovat julkisia ja mitk& salassa
pidettavid. Tama aiesopimus on julkinen em. sd&nndsten edellyttdmassé
laajuudessa ja sen kasittelyvaiheissa kuitenkin siten, ettd sopimuksen
valmistelu ja sen mukaisen yhteistyon puitteissa valmisteltava aineisto on
em. séadnnodsten puitteissa pidettava salassa siltd osin kuin ne pitavat
sisallaan luottamuksellisia, liikesalaisuutena pidettavia tietoja.

14. ERIMIELISYYDET
Tasta aiesopimuksesta ja/tai sen nojalla tehdysta sopimusta aiheutuvat
erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti sopijapuolten yhteisilla
neuvotteluilla.
Mikali em. menettelylla ei saavuteta sovinnollista ratkaisua, tésta aie-
sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan kéraja-
oikeudessa.
15. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Tat4 aiesopimusta on allekirjoitettu nelja (4) samansanaista kappaletta, yksi
(2) kullekin sopijapuolelle.
Helsingissa . .2016
TAMPEREEN KAUPUNKI LIIKENNEVIRASTO

SENAATTI-KIINTEISTOT VR-YHTYMA OY




